VIOY.LNIZ3Hd

NLM3Iroyd
OHIMSHIJOTIAIA UOOMSH-I

1SOUBABgAA BYSUuBIDgQOD
1| edels [es Augoau|g

117 edels MIuAnolsed

23NAN0Ha08a

VAAVLSAA YAOLAS YNTVYNAIAIONI



My sme LES-WOOD

Spolo¢nost LES-WOOD zacala pisat svoju historiu od roku 2006. Za 18 rokov existencie
na trhu svoje aktivity postupne rozvijame v tazbe a priblizovani dreva, doprave, obchode s drevom
a v pestovatelskejCinnosti. Vdaka progresu spolo¢nosti sme pdsobnost rozsiriliaj na medzinarodny
trh ako silny, spolahlivy a poctivy partner. Nasou vyhodou su dihoro¢né praktické skisenosti,
odbornost, zodpovednost a snaha vyhoviet aj najnaro¢nejsim zakaznikom.

www.trihaje.sk ...v realizacii... www.trihaje.sk

Po dbékladnom zvaZeni sme sa rozhodli roz8irit naSe pole pésobnosti o developerské projekty.
S odstupom Casu hodnotime toto rozhodnutie za velmi spravne. Investicie do nehnutelnosti nas
dostali blizSie k Vam, k ludom, od ktorych pozitivha spatna vazba je vo vysledku ten hlavny dévod
preCo pokracujeme dalej...

VSetky nase projekty realizujeme na Liptove, pretoZze sme tu doma. Dokladna analyza nasho
tradi€ného regiénu nas naucila smerovat nasu snahu hlavne do obci, kde nové byvanie nie je iba
mozné, ale hlavne potrebné. Jednou z takych obci je prave Bobrovec ...




Pastovnik itea

S projektom PASTOVNIK sme sa prvy krat stretli v prvej polovici roka 2023. Postupnymi krokmi sme sa
oboznamovali so situdciou a v pozadi sme pracovali na rieSeni, ako tento projekt po deviatich rokoch
od vydania stavebného povolenia za¢at a dotiahnut do uspesného konca.

Dna 4.4.2024 sme poslali Urbarskemu pozemkovému spoloCenstvu Bobrovec Ziadost o spristupnenie
projektovej dokumentécie lokality PASTOVNIK za Ggelom zvaZenia nasho investiéného zameru.

Aj vzhladom na vysoké naklady na zhotovenie daZzdovej kanalizécie, ktora meria takmer 1 200 bm
s odhadovanou investiciou 400 000EUR a taktiez aj vzhladom na to, Zze obsahom Zmien a doplnkov
¢.8 tizemného planu obce Bobrovec bolo vyligenych 11 stavebnych pozemkov z projektu PASTOVNIK
v celkovej vymere 8 353 m?. Rozhodli sme sa, Ze aj nadalej budeme pracovat na tom, ako dotiahnut
tento projekt do Uspesného konca a zarover sa spolupodielat na rozvoji obce Bobrovec.

Okrem ziadosti o odkupenie projektu Pastovnik, by sme radi rozsirili spolupracu s Vami o dalSie
dve lokality.

Dria 20.8.2024 sme poslali obci Bobrovec ziadost o stanovisko k pripravovanému zameru rozsirit
Uzemny plan obce pre pokra¢ovanie vo vystavbe druhou etapou v lokalite Sine€ny raj a rozSirenia
Uzemia pre vystavbu druhou etapou pre lokalitu PASTOVNIK. Diia 6.9.2024 ndm obec poslala
odpoved s navrhom, aby dané lokality boli zaradené medzi zamery, ktoré budu rieSené v novej
uzemno-planovacej dokumentéacii. Toto stanovisko nas ubezpecilo o spravnhom smere nasej snahy a
o tom, Ze obec Bobrovec je pripravena spolupracovat.

Sinecny raj

etapa .

105 450 m?

133 rodinnych domov

Pastovnik

etapa .

47 554 m?

66 rodinnych domov




Hlavnou vyhodou druhej etapy lokality PASTOVNIK je samostatny vstup do danej lokality, bez nutnosti
vjazdu do samotnej obce. Druha etapa je priamo dopravne prepojena s prvou etapou, ¢o sa vo vysledku
pozitivne odzrkadli na odlah&eni dopravného zatazenia v krizovatke smerom do Pavlovej Vsi resp.
smerom do obce Jalovec. Predpokladany narast pocCtu obyvatelstva v tychto dvoch lokalitach je 279+.

SInec¢ny raj it

105 450 m?2

133 rodinnych domov

Druha etapa lokality Sinecny raj ma
taktiez samostatny vjazd / vyjazd.
- * pripraveni.« - spolupracovat
's obyvatelmi v prvej etape a poskytnut
im moznost rozsirenia ich pozemku -
o [ubovolny pocCet metrov Stvorcovyc
tak, aby druha etapa neovplyvnila ich
sukromie a komfort, ktory je v prvej
- etape zauzivany. Predpokladany narast
oCtu obyvatelstva v lokalite Slne¢ny -
jetapa 1. je 399+.

Vdaka uspechu tychto troch lokalit, by sa obec Bobrovec mala oficidlne zaradit na prvé miesto
najvacsej obce v okrese Liptovsky Mikulas z pohladu poctu obyvatelstva. Mala by tak predbehnut
obce Vychodna a Vazec, €o bude mat pozitivny dopad na finan¢nu stabilitu a hospodarnost obce.




Struktura financovania

PASTOVNIK ETAPA I. - 22 800 m? x 25 €/m? =570 000 €

190 000 € 190 000 € 190 000 €

" ; . ; Faktira - Faktura
V DEN PODPISU ZMLUVY so splatnostou 2 roky s0 splatnost‘ou 3 roky

- 570000 €

PASTOVNIK ETAPA Il. - 47 554 m? x 25 €/m? =1 188 850 €

SLNECNY RAJ Il. - 105 450 m? x 25 €/m? = 2 636 250 €

SPOLU 4395100 €

cca 225 €/ 1 hlas podielu




Plan vystavby a chronologia lokalit

Rozumieme obchodu a v dobrom obchode musia byt spokojné obidve strany.
Navrhujeme uzatvorit zmluvu medzi spoloc¢nostou LES-WOOD a Urbarskym
pozemkovym spolo¢enstvom Bobrovec na odkupenie pozemkov v ramci
projektu PASTOVNIK etapa I. formou najomnej zmluvy na 99 rokov, a taktiez
zmluvu na predkupné pravo lokality PASTOVNIK etapa Il. a lokality Sineény raj
etapa Il. po dobu 10 rokov odo dna uzatvorenia zmluvy.

Vzhladom na to, Ze lokalita PASTOVNIK etapa |. ma vydané pravoplatné
stavebné povolenie a uzemné rozhodnutie, spolo¢nost LES-WOQOD zhotovi
zmenu v Uzemnom rozhodnuti, ktora bude v sulade so Zmenami a doplnkami
¢.8 uzemného planu Bobrovec.

Planovana vystavba zaéne v lokalite PASTOVNIK etapa |. Medzitym podame
Ziadost na spustenie procesu zmeny uzemného planu obce Bobrovec a
doplnenie dalSich dvoch lokalit.

Chceme byt voCi Vam ako nasmu partnerovi maximalne férovy, preto
navrhujeme, aby sme sa zmluvne zaviazali, Ze nezaéneme s vystavbou v lokalite
PASTOVNIK etapa Il. pokial nebude etapa I. kompletne uhradena.

V rovnakom zneni navrhujeme aj druhu etapu v lokalite Sine¢ny raj—s vystavbou
neza¢neme pokial nie je kompletne uhradena lokalita PASTOVNIK etapa II.

SPOLU 4395100 €

cca 225 €/ 1 hlas podielu

Aj my si uvedomujeme velkost tej sumy, no chceme tym poukazat na vysoku
mieru spravodlivosti, a taktiez na to, ze Vas nepovazujeme za obchodného
supera, ale za ludi, s ktorymi sme na jednej lodi.

NaSe oddelenia marketingu, obchodu a realizacie su pripravené pustit sa

do prace. Doverujeme v UspesSny koniec tychto projektov, nakolko verime,
Zze nam to otvori dvere pre spolupracu aj do buducna ...

... teSime sa na spolupracu, tim LES-WOOQOD



Obcianska vybavenost

Developerské projekty nie su len o zhodnocovani realit a financii. Ako LES-WOOD mame moralnu
povinnost' nezanechat po sebe len pozemky a rodinné domy, ale taktiez kvalitni obd&iansku
vybavenost, ktora bude sluzit nielen obci Bobrovec, ale taktiez obyvatelom zo $irSieho okolia.
Spolupracujeme s mnohymi urbarskymi a pozemkovymi spolo¢enstvami v rdmci celej krajiny a len
zriedka sa nam stane, Ze na$ partner nema vlastné sidlo. Preto by sme radi kompletne na nase
naklady postavili v rdamci ob&ianskej vybavenosti Va$ novy urbarsky dom, ktory bude obsahovat
kancelarie pre predsednictvo a ¢lenov vyboru, a taktiez kancelarie pre dozornt radu a rokovaciu
miestnost. Vas novy urbarsky dom Vam nasledne odpredame za jedno euro.

Po dbkladnej analyze sme sa zhodli na tom, aby obcianska vybavenost obsahovala zariadenia,
ktoré budu v prospech vSetkych vekovych kategdrii. TaktieZ sme sa zhodli na tom, Ze je potreba
dostat blizSie ku Bobrovcu, a okolitym obciam ako Trstené, Pavlova Ves, Liptovské Beharovce,
Bobrovéek a Jalovec stredisko, vdaka ktorému priblizZime dostupnost’ liekov hlavne vo vztahu
k ludom v déchodkovom veku.

Nové zdravotné stredisko bude obsahovat lekaren, ordinaciu pre deti a dorast, a taktiez zubnu
ambulanciu.

V ramci celého bloku obcianskej vybavenosti planujeme vystavbu nového multifunkéného ihriska
s vyuZitim letnych Sportov a zimného kor€ulovania s priamym napojenim na restauréciu, ktorej
sucastou bude vnutorné detské ihrisko.

Verime, Ze prispejeme tak ku kvalite Zivota v Bobrovci a vytvorime tak miesto, kde sa fudia mézu
zhromazdovat a byt sudrzni.




